
щий оценщик — физическое лицо. 
Поэтому изменения, внесенные в 
Закон об оценочной деятельнос-
ти летом 2006 г., не позволяют ста-
вить вопрос о дальнейшем привле-
чении оценщиков к работам по го-
сударственной кадастровой оцен-
ке земель.

Вместе с тем считаю возможным 
привлечение к работам по кадаст-
ровой оценке оценочных органи-
заций, которые обладают как ми-
нимум современными информа-
ционными технологиями и про-
граммными средствами, имеют 
необходимый штат сотрудников, 
прошедших обучение по курсу 
кадастровой (массовой) оценки. 
Следует подчеркнуть, что в ми-
ровой практике массовых оце-
ночных работ неизвестны случаи 
их проведения частными лица-
ми. Оценка для целей налогооб-
ложения выполняется либо гос-
службами, либо оценочными ор-
ганизациями. Отметим также, что 
в состав Стандартов по массовой 
оценке Международной ассоциа-
ции налоговых оценщиков (IAAO) 
входит отдельный организаци-
онный стандарт по выполнению 	
массовой оценки оценочными 	
организациями.	 	 	 	   эс

В соответствии с Постанов-
лением Правительства Рос-
сийской Федерации № 767 

от 14 декабря 2006 г. привлечение 
оценщиков к проведению работ 
по государственной кадастровой 
оценке земель исключается. 

Следует отметить, что вопросы 
проведения государственной ка-
дастровой оценки земель регули-
руются налоговым и земельным, 
а не гражданским законодатель-	
ством, к которому относится 
Закон об оценочной деятельнос-
ти. В частности, Налоговый ко-
декс установил, что «кадастро-
вая стоимость земельного участ-
ка определяется в соответствии 
с земельным законодательством 
Российской Федерации» (НК 
РФ, ч. 2 , гл. 3 1, ст. 3 90). Земель-
ный кодекс Российской Федера-
ции, в свою очередь, установил, 
что «порядок проведения госу-
дарственной кадастровой оценки 
земель устанавливается Прави-
тельством Российской Федера-
ции» (ЗК РФ, гл. Х, ст. 65). Пра-
вительство Российской Федера-	
ции своим Постановлением от 	
8 апреля 2000 г. № 316 такой поря-	
док определило. В соответствии с 
этим постановлением Роснедви-

жимость, ее территориальные ор-
ганы и подведомственные пред-
приятия проводят государствен-
ную кадастровую оценку земель. 
Ранее, до внесения 14  декабря 
2006 г. изменений в данное пос-
тановление, допускалось привле-
чение оценщиков к этим рабо-
там. В силу данных норм законо-
дательства изменения, исключа-
ющие оценщиков из проведения 
работ по кадастровой оценке, не 
противоречат законодательству 
об оценочной деятельности. 

Если же говорить по существу, то 
нельзя не отметить, что современ-
ная теория и практика кадастровой 
(массовой) оценки предполагают 
сбор, обработку, анализ больших 
массивов разноплановой инфор-
мации, применение современных 
информационных технологий и 
программных средств, техноло-
гичную организацию работ на ос-
нове специализации и контроля 
качества. Таким образом, кадаст-
ровую оценку можно определить 
как крупномасштабный и весьма 
сложный проект по оценке. 

Очевидно, что это не имеет ниче-
го общего с таким субъектом де-
ятельности, как частнопрактикую-

Кадастровая
оценка без

оценщиков...

nota bene

Нестерова Ольга Александровна — 
начальник управления оценки  
недвижимости Федерального  
агентства кадастра объектов  
недвижимости (Роснедвижимости) 
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